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Innanzi a me dr.ssa MARIA NATALIA VASSALLI, Notaio in Roma,

con studio in Via Valadier n. 33, iscritta nel Ruolo dei Di-

gtrettl Notarili riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia
Sono presenti i Signori:

Da una parte

1) COMUNE DI ROMA in seguito denominato anche “concedente” in

persona del Dott. MAURIZIO BIANCHINI, nato a Roma il giorno 11
ottobre 1950, Direttore dell‘Ufficio Extradipartimentale Par-
cheggi del Comune di Roma, demiciliato per la carica in Campi-
doglio CF: 02438750586 avente i necessarl poteri in forza del
vigente Statuto Comunale.

Dall’altra parte

2) C.A.M. S.r.1. con sede in Roma, via Cristoforoc Colombo, 99,
gapitale sociale versato euro 10.000,00, codice fiscale: par-

tita iva, ed iscrizione al Registro delle Imprese di Roma n.



06616991003, iscritta al R.E.A. d4i Roma al n. 979396, societl

di seguito denominata “concessionaria” in persona de)l suo Am-
ministratore Unico e legale rappresentante con pieni poteri a

norma di statuto, Ing. ANGEIO MARINELLI nato a Roma il 2 no-.

vembre 1954, domiciliato per la carica in Roma ove sopra.

petti compargn;;'dellanggi ideqti;%_personale io Notaio sono-
' certo, c&d il presente atto convengono e stipulano quanto se-:
gue: :

Premesso che:
b il Cbmuh? di Roma, con deliberazione del Commissario Straor-.
dinﬁri&lﬁ. 2671 del 3 novembre 1989 ha adottato il Programma
Urbano Parcheggi per il triennio 1989-1991, ai sensi e per gli;
effetti di cui alla legge 24 marzo 1989 n. 122, e con Bucces-
sive deliberazioni consiliari n. 904 del 13 dicembre 1990 & n.
442 del 17 dicembre 1991 ha adottato le revisioni a detto pro-
gfamma;
- la Regione Lazio ha approvato detto programma e le revisioni
dello stesso, rispettivamente con le deliberazioni della Giun-
ta Regionale n. 12557 del 27 dicembre 1985, n. 2917 del 16
aprile 1991 e n. 3043 del 22 aprile 1992;
- la deliberazione di Giunta Regionale_p._12557/69 é st§ta ra-
tificata dal Copsiglio Regionale con dgl%perazione n. 1132 del
22 febbraio 1990;
~ con successiva deliberazione del Consiglio Regiopalg n. 515

del 10 novembre 1992 sono stati riconosciuti gli effetti giu-




ridici piodotti dalla Qdeliberazione della Giunta Regionale n. ,g
2917/91;

- 11 Sindaco del Comune di Roma con ordinanza n. 165 de1_16
dicembre 1993 ha attestato il silenzio approvazione del PUP
per l'énpualité 19?1 ai sgpg%_della_legge 1?2/89.copva;§dando
lg precedente ordin?n?é sindacale n. 58S del 13 aprile 1992;

- con deliberazione consiliare n. 230 del 27 ottobre 1994 él
stato approvato lo schema tipo della convenzione di concessio-
ne modificata ed integrata con deliberazione consiliaxe n.
226/97;

- con deliberazione consiliare n. S5 del 27 febbraio 1995 sono:
stati definiti 1 criteri delle varianti progettuali da auto-
rizzare rispetto a quelle indicate nel P.U.P. per la realizza-
zione dei parcheggi ai sensi della Legge 24 marzo 1989 n. 122

art. 9 comma 4;

- con deliberazione consiliare n. 380 del 21 dicembre 1955 so-

no state approvate le modifiche e integrazioni della delibera-
zione del Comsiglio Comunale n. SS del 27 febbraio 1995;

- con deliberazione della Giunta Comunale n. 1743 del 22 mag-
gio 1998 sono state approvate le nuove modalitd procedimentali
concernenti 1l‘’attuazione ‘della normativa copvenziong%e_ sulla
_ p;ogegtazione de% parcheggi ex artt. 6 e 9 comma 4 de;;g L.
122/89 e delle opere di riqualifiqazione urbana, da re;lizzar-
si a cura e spese del concgssiopario;

- con deliberazione del Consiglio Comunale n. 235 del 13 d4i-




cembre 2004 sono state approvate le modifiche ed integrazioni

degli schemi tipo di Convenzione per la concessione della co-

struzione & gestione di parcheggi Qa realizzare su aree di

proprieta privata, e per }a concessione del diritto di super-

_ficie per la realizzgzione di parch§ggi su area comunale o nel

sottosuoclo della stesga, approyati con deliberazione Consiglio
Comunale n. 226 del 23 settembre 1997;

- con deliberazione del Consiglio Comunale n. 6 del 12 gennaio!
2006 s8i & provveduto all’adeguamento del corrispettivo per la
cessione del diritto di superficie per i parcheggi privati su
geuclo pubblico (art. 9 co. 4 della Legge 24 marzo 1989 n.122)

e per la riqualificazione ambientale connessa alla costruzione
-del parcheggio e per la cessione definitiva in proprieta delle
‘superfici a destinazione non residenziale (art. 6);

= éon Decreto del Presidente del Consiglio dei Minise¢ri in da-
ta 4 agosto 2006, pubblicato nella G.U. del 9 agosto 2006 n.

184, & stato dichiarato, fino al 31 dicembre 2008, lo stato di.
emergenza per 1la Bituazione determinatasi nel settore d¢=.~1lI
traffico e della mobilitd nella cittid di Roma;

- con esuccessiva Ordinanza n. 3543 de} 26 settembre 2006, pub-.
blicata nella G.U. del 30 settembre 2006 n. 228, il preaideqte
dgl Consiglio dei Ministri ha nominato il.Sindago di Roma, fi-
no al 31 dicembre 2008, Commissario leegatq per 1’attuazione
degli intervent; volti a.fronteggiare 1’ emergenza dichiarat;

nel territorio della Capitale;




- l'art. 1 comma 2 della predetta ordinanza prevede, tra

l‘altro, che il Commissario Delegato provveda all'approvazione

di un piano di interventi relativo alle infrastrutture viarie;

- con Ordinanze n. 2 del 12 ottobre 2006, n. 6 del 23 ottobre

2006 e n. 31 del 21 maggio 2007, del Commissaric Delegato é

sFato Qefinito con la Prima e"par;ialmente modificato con 1la
geconda e la terza il piano di interventi 4i riqualificazione
delle infrastrutture viarie e per la mobilita, approvando an-
che variazioni al Piano Investimenti 2006 - 2008 e al bilancio
annuale e pluriennale del Comune;

- in particolare, con la suddetta Ordinanza commissariale n.
2/2006, & stato approvato il piano dei "parcheggi da realizza-
re con finanziamenti non a carico del bilancio comunale’;

- per affrontare 1’'emergenza determinatasi nella cittad di Roma
81 & reso necessario procedere ad una rilocalizzazione degli
interventi previsti dal Piano Urbano Parcheggi di Roma di cui
alla legge 24 marzo 1989 n. 122 art. 9 comma 4 "realizzazione
di parcheggi da destinare a pertinenza di immobili privati su
aree comunali o nel sottosuolo delle stesse”;

- tale rilocalizzazione & consistita nell’accorpare pil inter-
venti lasciando invariati il numero di posti auto Qriginaria-
mente previs;i;

- tgle_: accorpamento ha off_erto la possibilita di realizzare_
ulteriori parcheggi a rotazione in aggigntg a quelli pertinen-

ziali permettendo una maggiore fruizione di superfici viarie




precedentemente destinate alla sosta;
- la pormativa comunale attualmente vigente e contenuta nella

deliberazione del Consig}io Comunale n. 231 del 10 dicenbre

2004 "Patto per la mobilita: noxme, linee guilda ed indirizzi

gtra;egici per la realizzazione de} Piano parcheggi, in coe-

renza con la programmazione integrgta degli interventi del si-

stema della mobilita: dalla citta per l’automobile alla cittéi
del pedone" prevedeva la possibilitad di procedere alla riloca-

lizzazione degli interventi, anche da un municipio ad un al-

tro, nonché la possibilitad di dotare la struttura in costru-

zione di una quota parte di posti auto da gestire con il si-.
stema della rotazione e quindi svincolandoli dalla pertinenJ
zialitd; tutto quanto sopra nella direzione della chiusura del

Piano Urbano Parcheggi vigente;

- éi é provveduto con ordinanza del Sindaco - Commissario De-

legato n. 53 del 27 1luglio 2007 alla modifica dello schema di.
convenzione per la concessione del diritto di superficie su
aree di proprietd comunale e/o del relativo sottosuolo per la
realizzazione di parcheggi ai sensi dell’art. 9 comma 4 della
Legge 24 marzo 1989 n. 122;

- con ordinanza n. 52 del 27 luglio 2q07 &€ stata approvata {q
modifica e 1’integrazione al piano parcheggi éi cui alle ordi-i
nanze commiasaria}i n. 2 del 12 ottobre 2006, n. 6 Qe}_23 ot -

tobre 2006 e n. 31 del 21 maggio 2007;

- 1l progetto dell’intexrvento di che trattasi & stato oggetto



di valutrazione favorevole in Beno alla conferenza dei Servizi
interna all‘A.C. in data 8 marzo 2007 come risulta dal verbale
completo del pareri ad esso allegatij presenti agli ateti
dell‘Ufficio Extradipartimentale Parcheggi .con n. Prot. 1573
del‘s aprile 2007;

- il progettista ha p?esentatg all‘Utficio Extradipartimentale
Parcheggi con nota prot. n 172 del 15 gennaio 2007 apposita
perizia giurata redatta secondo il modello fornito dagli uffi-

ci competenti con cui dichiara lo stato dei vincoli eventual-
mente presenti sull’area:;

- 1l progettista ha presentato all‘'Ufficio Extradipartimentale
Parcheggi con nota prot. n. 171 del 15 gennaio 2007 apposita
perizia giurata redatta secondo il modello fornito dagli uffi-.
ci competenti con cui dichiara lo stato degli ulteriori nulla-
osta ed autorizzazionl dovuti per la realizzazione dell’opera
in conformitd al progetto favorevolmente valutato dalla confe-
renza di cui sopra, nonché 1l’ambito di influenza del parcheg-
gio;

- con Ordinanza del Sindaco - Commissario Delegato n. 56 del
13 pettembre 2007 allegata al presente atto sub A in copia &
Btato approvato il complesso delle conqizioni necessarie,lpiu
avagti riportate, ai f;qi della goncessione del sgolo pubblico_

per le finalitd 4di cul alle premesse, in coerenza con le ca-

ratteristiche definite dal progetto di cui sopra, allegato al-

la ordinanza in questione;




-~ con il presente atto il Comune di Roma & la C.A.M. S.r.l.
intendono regolare condizioni e rapporti inerenti la conces-
sione del diritto di superficie, il dimensionamento dellfopera
ed il piano economico finanziario, le Wodalité e i Fempi_per
liesecuzione'dgi lavori( ponché.provyediwgnti e ganzioni”dal
_gpplicarsi in esito ad eventuali inadempimenti.

Tutto cid premesso tra le parti si conviene e si stipula quan-'
to segue:

Articolo 1 - Premasse - Le premesse costituiscono parte inte-
grante della presente convenzione.

Articolo 2 - Oggetto della comvanzione - La presente conven-
zione ha per oggetto:

“M;)n}a costituzione in favore della C.A.M. 8.r.l. che accetta,

‘;Qﬁ;aéllﬁiritto di superficie sull’area di proprieta comunale, co-
'ﬁe ipdividuata sulla planimetria che, allegata sub a) all'Or-
-dinanza del Commigsario Delegato n. 56/2007 e ne costituisce
parte integrante e sostanziale. La detta area & sita in Comune
di Roma via Pavia - via Como - via Agrigemnte ed & individuata.
in catastoc come segue:

- Sezione A, partita 5 (strade pubbliche), foglio n. 594 par—'
ticelle n.

;SB_di are 05.19 ente urbano

169 di are 70.34, RD.E. 128,96, RA.E. 41,78

170 di are 00.76 ente urbano

519 di ara 01.10 ente urbano



520 di are 00.11 ente urbano ‘\
521 di are 01.75 ente urbano

confinante con Via Como, Via Pavia, Via Imperia e Via Agrigen-
to.

L‘area_interessg;a dal}iipterventQ_é acquisita al patrimqnio
comunale come da nota Dipartimento IIL prot. n. 10221 del 24
aprile 2007 e precisamente:

atto di permuta a rogito del Notaioc Lipari di Roma del 14 mar-
zo 2006 rep.n. 130793/26333, debitamente registrato e tra-
scritto a Roma il 7 aprile 2006 alla formalitd n. 24461 e suc--
cessivo atto di rettifica del Notaio De Corato di Roma del 6
gennaioc 2006 rep.n. B83487/2276S, trascritto a Roma 1 il 16 di-
cembre 2006 alla formalita n. 101119

2) la realizzazione e la gestione su detta area di proprieta

comunale (ovvero nel Bsottosuolo della stessa) di un parcheg-

glo, in coerenza con le caratteristiche defipnite dal progetto

costituito ed identificato dagli elaborati elencati al succes-
sivo art. 4;

3) la costituzione dei vincoli anche pertinenziali e di desti-
nazione suil posti auto/moto del realizzando parcheggio.

4) Il volume massimo da realizzare per il parcheggio (esclugo
1l par;heggiq a servizio del centro sportivo) & di me

34.785,98 (trentaquattromilasettecen;oottantacinque virgqla
novantotto), mentre la superficie lorda mgssima del parcheggio

(escluso il parcheggio a servizio del centro sportivo) & di mg



12.872,99 (dodicimilaottocentosettantadue virgola novantano- /LO
vel .

5} L'intervento dovra essere reglizzato in un tempo massimoc di

18 (diciotto) mesi a partire dalla data di inizio dei lavori,

salvo la concessione di proroghe secondo guanto previsto dallo

gschema di convgnzione.

Articolo 3 - Durata del diritto di superficie - II diritto di
superficie di cui al presente atto viene concesso per la rea-
lizzazione del parcheggio e la relativa gestione per la durata’
di 90 (novanta) anni decorrenti dalla consegna dell’area, alle
condizioni contenute nella presente convenzione che wvengono
accettate dal concessionarxio per sé e per i suoi aventi causa.
Per tutta la durata della concessione il concessionario ed i,
suoi aventi causa assumono contrattualmente a proprio esclusi-l
:do.carico gli obblighi e le responsabilitd sancite dalla legge

impeghandosi comunque a sollevare il Comune da ogni evenienza
di danno.

Ogni responsabilita diretta o indiretta nei confronti di ter-
zi, derivante a qualsiasi titoloc dalla concessione di cui al
presente atto, & a carico del corcessionario, rimanepdo il Co-
mune 4di Roma estraneo all’‘attivita ed ai rﬁpporti g;gridici e;
di fatro pospi in essere a gua}siasi titplo dgl_conq;qgioqariP
con i terzi.

11 concessionario & tenuto pertanto, come di fatto avviene,

assumendosene con la sottoscrizione del presente atto espressa



e piena cognizione, a manlevare il Comune di Roma da ogni re-
sponsabilita per danni alle persone ed alle cose anche di ter-
zi, nonché da ogni pretesa ed azione al riquardo che derivino

in qualsiasi momento e modo da guanto forma oggetto della pre-

sente convenzione.

Tutti gli impianti e le»opere, fissi o mobili, realizzati in
forza del presente atto, nonché tutte le attrezzature, macchi-
nari, accessori e pertinenze e guant’altro costruito ed in-
stallato dal concessionario e dai suoi aventi causa in coinci-
denza sia dei soprassuolil che dei sottosuoli dell’area oggetto

|
della concessione @i cui al presente atte, diverranno "de iu-
re" di proprietid del Comune al momento della estinzione deﬂ
diritto di superficie e senza diritto ad alcun corrispettivo
ed alle condizioni previste dalle leggi vigenti in gquel momen-

to.

Axrticolo 4 - Caratteristiche dell’intsrvento e progetto del

parcheggio - Le opere che dovranno essere costruite

nell’ambito dell’area oggetto della presente concessione sono
finalizzate alla realizzazione di un totale di:

n. 280 (duecentoottanta) posti auto pertinenziali

n. 54 (cinquantaquattro) stalli a rotazione.

Le opere oggetto della presente convenzione dovranno essere

destinate esclusivamente agli usi previsti nel progetto alle-
gato alla Ordinanza del Sindaco - Commissario Delegato di cui

in premessa, che & stato depositato - unitamente alla presente

A4




convenzione - presso 1’Ufficio Extradipartimentale Parcheggi.
Una copia della convenzione dovra essere trasmessa al Diparti-
mento III per gli adempimenti di eventuale competenza ed una

copia dovra essere depositata presso 1l’Ufficio Extradiparti-
mentale Parcheggi.

Il progetto in guestione & costituito dai seguenti elahorati:

1) Poglio catastale;

2) Inguadramento territoriale;

3) Certificazione di destinazione urbanigtica;

4) Rilievo fotografico;

5) Rilievo dello stato dei luoghi e fronti degli edifici;
6) Rilievo della sosta legale e della domanda di sosta;
7) Piante e Sezioni;

7 All. 1) Schema raccolta acque nere e meteoriche;

7 bils) Perizia giurata legge 13/1989; legge 104/1992;

8) Relazione tecnica generale;

8 All. 1) Relazione geologica e geotecnica;

8 All. 2) Relazione agronomica;

8 All. 2 bis) Sistemazioni superficiali Ante e Post Operam;
9) Studio di impatto ambientale;

10) Studio di impatto da rumore integrezione;

11) Schem; di calcolo de;le_superfici e cubature;

12) Progetto di traffico;

13) Scheda tabellare di verifica criteri di sistemazione Bu-

perficiale;

LY



14) Piaﬁo economico e finanziario;

15) Computo metrico estimativo opere di sistemazione superfi-
ciale;

16) Programma lavori;

17) Piano di manutenzione delle opere di sistemazione superfi-

giale;

18) Perizia giurata all. A;

19) Perizia giurata all. B.

La perizia giurata del progettista, redatta secondo il modello
fornito dagli uffici competenti, contiene la dichiarazione che
i1l progetto €& stato redatto nel rispetto di tutte le noxrmati-
ve, disposizioni, leggi vigenti e dei parametri planovolume-

trici approvati con il Programma Urbano Parcheggi particolar-

mente in relazione a:
a) localizzazione dell’intervento;
b) valore della superficie magsima coperta;

c) volume dell’impianto di parcheggio. La cubatura & calcolata

mediante la somma dei seguenti fattori:
1) attraverso il prodotto tra l’altezza massima (misurata tra
la quota d'estradosso del solaio pid basso e la guota della

superficie del texreno), ed il perimetxro ingdividuato

dall’inviluppo di tutti i volumi del parcheggio, comungue co-

perti e realizzati;
2) attraverso il prodotto tra il perimetro dei volumi (chiusi

per almeno tre lati) eventualmente realizzati fuori terra, e

Ay




la loro altezza (misurata tra la quota della superficie del
terreno e l’estradosso del solaio di copertura).

L'elenco identificativo degli elaborati costituenti il proget-
to & contenuto nella Ordinanza del Sindaco - Commissario Dele-
gato n. 56 del 13 settemb;e 2097 allegata.alla p?esent? con-
venzione.

Bventuali modifiche (ivi compresa una diversitd nel numero dei
posti auto) potranno essere introdotte solo per dimostrate
esigenze progettuali <) su espressa richiesta
dell’Amministrazione Comunale, e dovranno essere preventiva-
mente sottoposte alla approvazione gdell’Amministrazione Comu-’
nale stessa, con le wmodalitd richieste dalle vigenti disposi-
zionl normative in riferimento alle caratteristiche delle va-
riazioni introdotte.

In particolare, modifiche definite di tipo non sostanziale ai
sensl delle vigentli disposizioni normative in materia, potran-
no essere autorizzate attraverso DIA.

Nessuna modifica potra comportare:

a) il superamentoc del perimetro massimo dell’area data in con-
cessione;

b) il  wvolume massimo aBsentito per la realizzaziqne
dgll'impiaqto;

¢c) la funzionalitd della collocazione delle rampe Sulla viabi-
lita pubblica.

Eventuali modifiche e/c integrazioni dei progetti entro i 1li-



miti di éui al comma precedente, che si dovessero rendere ne-
cessarie per l‘osservanza di disposizioni normative o degli
Uffici, o comunque per comprovate esigenze di pubblicg inte-
resse, dovranno essere ;ntrodopte dal concessionario, senza
qbe qg?sti abbia nglla a Pfgtendere,

Il concessionario assume la piena responsabilita circa la com-

pletezza e la veridicita delle risultanze degli studi e degli-

accertamenti comunque effettuvati in sede 8ia progettuale che

di cantiere, con particolare riguardo a quelli geognostici e

geotecnici, ed alle condizioni di stabilita dei manufatti da

realizzare o viciniori o, comunque, interessati dagli inter-

venti.

I seguenti elaborati:

1) Piano economico - finanziario redatto secondo l'allegato.

fornito dall'Ufficio Extradipartimentale Parcheggi;

2) Piano di wmonitoraggio secondo l'Allegato "A" all'Ordinanza
del Sindaco Commissario Delegato n. 53 del 27 luglio 2007;

3) Progetto della sicurezza ai sensi della legge 494/94 e sue
modifiche ed integrazioni;

dovranno essere consegnati_ all'Ufficio Extradipartimentale
Parcheggi prima del rilascio gdel permesso di costruirg.
_Articolq 5 - Igdividuazioq?_4911fa?ea’oggetto Qei;a concessio~
ne e dgll'area dell’ipte;ventp"f_b‘grea pubp;icg ogge;;o della
copqﬁgsione di.cu?_alnprqudenpe_ayyt 2 sara oggetto, di ido-

nea specificazione catastale, che dovra essere definita, a cu-




ra e spese del concessionario, a semplice richiesta del conce-
dente e comungue, prima della emissione del certificato d4di

collaudo finale dei lavori di superficie, e trasmesso in ori-

ginale al competente Ufficio Extradipartimentale Paxrcheggi.
Detta area, unitamente alle aree circostanti necessarie per
l’impianto di cantiere individuate con l’elaborato n. 1 ) di

cul al precedente articolo 4, é stata consegnata al concessio-

nario im via provvisoria e finalizzata esclusivamente alla
egsecuzione dei necessari sondaggi preventivi (geologici, ar-
cheologici, ecc.) ed al successivo spostamento dei sottoservi-
zl, prima dell’inizio dei lavori di realizzazione del parcheg-
gio, e per il tempo previsto dal programma lavori.

Gli eventuali saggi archeologici dovranno essere preventiva-
mente concordati direttamente dal concessionario con le compe-’
tenti Soprintendenze, ed effettuati sotto la loro sorveglian-
za. I lavori relativi ai sottoservizi (epostamento provvisorio
e riallocazione definitiva) potranno essere attivati solo dopo
le necessarie intese con gli Enti gestori dei sottoservizi e
con il Municiplo competente, da intraprendersi direttamente da
parte del concessionario, ed a suo esclusivo e completo cari-

CO.

Solo in esito ai positivi riscontri derivanti dalle attivita

sopra riportate, ed in particolare ai nulla osta da parte del-
la Soprintendenza Archeologica competente, 8i potra procedere

alla consegna definitiva dell’area per l’inizio lavori.



Le attivita sopra riportate sono svolte sotto la responsabili- J;L
tad esclusiva del concessionario, cui compete l’onere e la spe-

sa per l’acgquisizione 4i tutte le autorizzazioni necessarie,

ivi comprese le determinazioni tgmporanee di traffico.

La vigilanza.sui 1avor;,_s;5_nelle fési prelimingri che in
quglle di esepuzione.del}e opere, & posta a carico del Munici-

pio territorialmente competente che potra avvalersi del sup-

porto della Commissione di Alta Vigilanza relativamente alla
realizzazione delle opere strutturali.

Copia completa ed originale degli atti di autorizzazione e del
progetto dovranno essere conservati presso il cantiere ed esi-’
biti a semplice richiesta dell’Amministrazione comunale.

La consegna dell’area, sia nella fase provvisoria che in quel~!
la definitiva, dovra essere oggetto di apposito verbale, ed i-
vi planimetricamente individuata, previa verifica dello stato

di consistenza redatto in contraddittorio tra le parti inte--

ressate, e dell’avvenuta redazione, da parte del concessiona-

rio, a suva cura e spese, del verbale di consistenza degli edi-
fici limitrofi all’intervento, che dovria essere da questi at-
testato come congruente con gli importi assicurativi &i cui ai
successivi articoli.

pe sgddette aree, gogsiderata la natura dell’opgra,“noq sono
soggette al pagamento dglla tassa di occupazione suolo pubp}i-

co.

Articolo 6 - Commissione di Alta Vigilanza - L’Ufficio Extra-



dipartimentale Parcheggi istituisce uvna Commissione di Alta
Vigilanza con compiti di validazione del progetto strutturale
dell’intervento e di vigilanza sulla realizzazione dello stes-
so ove richiesto dal Municipio territorialmente competente.

Tale Qommissione é composta di n. 3 membri( Futti esterni
a}l‘Amministrazione Comunale, dotati di particolare competenza
ed esperienza professionale nel settore idrogeologico e/o geo-

logico, geotecnico e &trutturale. BAll‘atto del conferimento

dell’incarico i componenti della Commissione di Alta Vigilanza“

dovranno dichiarare di non avere in alcun modo preso parte al-
la progettazione e/o alla esecuzione delle opere e di non ave-
re alcun rapporto con il concessionario o con le imprese rea-
lizzatrici dell’intexvento.

I membri della Commissione avranno la facoltd di accedere, in
qualunque momento, al cantiere, assistere ai lavori, effettua-
re controlli e misurazioni, richiedere visione di atti e docu-
menti, conferire con i responsabili dei lavori e del cantiere
e, tramite i competenti Uffici dell’Amministrazione Comunale,
dare disposizioni in ordine ad eventuali rilievi, contestazio-
ni o accertamenti di qualunque natura.

1 costi per la Commissione di Alta Vigilanza e per il suo fuq-
ziongmen;o sono a carico del conqessionario e non saranno
scomputabili dai corrispettivi da esso QQVUti, ai sensi
dell’art. 14 del presente atto.

A tale scopo, prima della stipula della convenzione, 1l con-
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cessionafio versa 1l‘importo di € 25.200,00 (venticingquemi-
laduecento e zaro centesimi), calcolato nella misurg del S
(per mille) del costo di costruzione, nel fondo aprS%tamente
costituito dall’Amministrazione Comunale per le anzidette at-
_tivita di’istFutthié ?Iyigi}anza.

Articolo 7 - Permesso di costrulre - La sottoscrizione della

presente convenzione costituisce titolo per il concessionario

per la presentazione della domanda per il rilascio da parte

dello Sportello Unico presso 1'Ufficio Extradipartimentale

Parcheggi del titolo autorizzativo relativo al progetto appro-.

vato, ai sensi gelle vigenti norme di legge ed in forza della

Ordinanza d&el Sindaco - Commissario Delegato n. 32 del

05/06/2007. Prima del rilascio del permesso di costruire il

concessionario & tenuto a presentare allo Sportello Unico

presso 1'Ufficio Extradipartimentale Parcheggi il progetto

delle opere in conglomerato cemeptizio di cui all’art. 65 del

dpr n. 380/01. Tale progetto verra esaminato dalla Commissione

di Alta vigilanza, come disciplinata dalla bsuccessiva norma

convenzionale, il cui parere ha natura vincolante ai fini del

rilascio del permesso di costruire.
Nell’ambito delle Conferenze dei Servizi volte

all’acquisizione dei nulla osta necessari ad autorizzare

l’intervento, potrid essere compreso il rilascio del S.I.R.

I1 mancato ottenimento del Permesso di Costruire ovvero

l'impogsibilitad di realizzazione dell'opera in esito ad even-

AR




tuali impedimenti oggettivamente ostativi, successivamente so-
praggiunti e non dipendenti da cause imputabili ad una delle
due parti, verificata la impossibilitd di individuare una di-
versa e risolutiva variante progettuale, determina
1'annullamen§o della cqnyenzione,- senza che ciod cosF%tuisga
per il conces;ionario'stesso ed i p;opri aventi causa in alcun
modo o per alcun motivo titolo per avere alcunch& a pretende-
re, fermo restando per il concessionario medesimo 1‘’obbligo di
provvedere, a proprlo onere e spese, al ripristino dello stato
dei luoghi sBecondo le indicazioni dell’Amministrazione Comuna-
le.

In caso di annullamento della convenzione per i sopra esposti
-motivi, l’Amministrazione Comunale provvedera alla restituzio-
"‘ne delle somme che fossero gid state eventuvalmente incamerate

a fronte del corrispettivo del diritto di superficie e delle

fideiussioni, fatto comunque salvo ed impregiudicato il dirit-

to, per l’Amministrazione stessa, di trattemerle tutte o in

parte a fronte di eventuali esigenze insorte e riconducibili a

carenze, omissioni, o comunque colpe da parte del concessiona-

rio.

In forza di quanto previsto dall'art. 17, comma 3, lettera c,’

del D.P.R. n. 380/2001 nonché dall’ art. 11 della legge 24

marzo 1989 n. 122, e sue integrazioni e modificazioni, il Per-

mesgo di Costruire viene rilasciato a titolo non oneroso.

Articolo 8 - Esecuzione delle opere e programma dei lavori - I:
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lavori .di costruzicne dovranno avere inizio, a seguito
dell’ottenimentoe di tutte le necessarie autorizzazioni, al
massimo entro trenta giorni dalla consegna definitiva
dell’area di cuil al precedente art. 5, fatta salva ed impre-
giudicara la facoltd per 1’'Amministrazione Comgngle di dispor-
re diversamegte per sopraggiupt; mot%vi di pubblica utilita e
potranno avere inizio esclusivamente dopo il rilascio di spe-

cifico nulla osta da parte dell’Ufficio Extradipartimentale

Parcheggi.

Il concessionario ha 1l’obbligo di comunicare all’Ufficio Ex-
tradipartimentale Parcheggi, con idonea certificazione del Di-
rettore dei lavori, la data di effettivo inizio degli stessi.
I lavori dovranno essere ultimati, ivi comprese le opere di
sistemazione superficiale e di arredo urbano, entro i termini
figsati nel programma lavori costituente parte integrante Q@Qel
progetto di cui ai precedenti articoli e, comungque, non oltre
il termine di validita del Permegso di Costruire.
L’Amministrazione Comunale concederd le dovute proroghe ad en-
trambi i termini sopra indicati, per cause inoppugnabili di
forza maggiore e/o non imputabili al concessionarioc. In tutti
gli altri casi & comunque nella facoltd della Amministrazione
Comunale concedere, a suo insipdagabile g}udiz?o, eventuali
proroghe ad entrambi i termini sopra indicati. La richiesta di
proroga, debitamen;e mgtivata, dovra essere avanzata per

iscritto dal concessionario all‘Ufficio Extradipartimentale




Parcheggi, almeno dieci giorni prima della scadenza del rela-
tivo termine.

I lavori dovranno essere eseguiti a perfetta regola d.'arte ed
in conformitd al progetto oggetto di Permesso di Costruire.
Event_t_xali varianti potrar?.no essere. apportate_ dal concessi_ona—
rio solo previa approvazione del concedente, con _1e modalita,
nella forma e nel limiti precefientemente evidenziati.

In caso di ritardo rispetto al tempo masgimo sopra ricordato
per l'inizio deil lavori, imputabile a colpe od omissioni del
concessionario, 11 Comune applichera una penale (pari allo

0,02% del costo di costruzione del parcheggio e delle opere’

superficiarie), per ogni giorno comsecutivo di ritardo, a va-'

lere sulla polizza fidejussoria di cui allo specifico articolo:

18 del presente atto.

Trascorsgi 60 giorni consecutivi di ritardo rispetto al tempo

massimo previsto per 1‘inizio dei lavori, 1l’Amministrazione’

Comunale procedera a notificare formale atto di diffida e mes-

sa in mora al concessionario di adempiere entro il termine.

massimo di 15 giormi dalla ricezione della diffida stessa.

Trascorei inutilmente tali vulteriorl 15 giorni consecutivi,’

l’amministrazione Comuvnale & nella piena facol_té di_ p)_:onu.nciaA
re la decadenza Qalla concessione del diritto 4ai superficie,
acquisendo il pieno ed incondizionato diritto ad incamerare -
a titolo di penale - il 50% della cauzione di cui al successi-

vo articolo 18, nonché la proprietd del progetto autorizzato,
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senza cﬁe cid costituisca per i) concessionario in alcun modo
e per alcun motivo titolo per avere alcunché a pretendere.
Resta comungque ferma ed impregiudicata la facoltada per
1’Amministrazione comunale di avanzare ulteriori rivalse in
ord;ne al mancato %n}zio dei lavori._

L‘ultimazione del;g opere dovra risultare da apposita certifi-
cazione redatta dal Direttore dei Lavori nelle forme di rito,
da trasmettere agli Uffici competenti per la vigilanza.

Per ogni giormo consecutivo di ritardo rispetto al termine
previsto per la fine dei lavori e fino al sessantesimo giormo,
l’Amministrazione comunale applichera una penale pari allo
0,02 % del costo di costruzione, ferma ed impregiudicata
1’applicazione di ulteriori sanzioni eventualmente previste
nella presente convenzione.

Trascorsi 30 giorni consecutivi di ritardo dalla data di cuil
al comma precedente, l’Amministrazione Comunale procedera ad
inviare formale diffida al concessionario di adempiere entro
il termine massimo dei 15 giorni successivi alla ricezione
della diffida stessa.

Trascorsi inutilmente tali ulteriori 15 gio?ni consecutivi,
l'Amministrazione Comunale & nella piena facolt§ di pronuncia-
re la decaden;a dalla concessione del diritto di superficie,

acquisendo il pieno ed incondizionato diritto ad incamerare a

titolo di penale il 50% della cauzione di cui al successivo

articolo 18, nonché 1la proprieta del progetto autorizzato,




senza che cid costituisca per il concessionario in alcun modo
e per alcun motivo titolo per avere alcunché a pretendere.
Resta comunque ferma ed impregiudicata la facoltd per
1’Amministrazione comunale di avanzare ulteriori rivalse per
gvenEuali ine;si danni in ordine a;;a mancata_g{timaz%?qe de;
layor@.

Nei casi in cui 1'Amministrazione comunale si avvale del di-
ritto di pronuncia della decadenza dalla concessione del dij-
ritto di superficie, il superficiario & obbligato a sgomberare
il cantiere (ovvero, nei casi in cui le opere di realizzazione,
del parcheggic non siano ancora iniziate, ripristinare compiu-
tamente ed in piena efficienza la situazione quo ante), nel
termine che verrid fisgato dall’Amministrazione, previa reda-

zione in contraddittorio di verbale di constatazione delle

-

-

' ‘opere realizzate.

iI valore delle opere eseguite, utili per la realizzazione del
‘parcheggio, sara estrapolato dal C.M.E. allegato al progetto e
-facente parte del piano economico-finanziario.

L’ importo cosi determinato sara 1liquidato al concessionario
direttamente dall’Amministrazione comunale o per il tramite
dell’eventuale concessionario subentrante.

Entro 60 g;prni consecutivi dalla data di g}timaziqne de% 1@1
vori il concessionario dovra provvedere ad espletare a proprio
esclusiyo onere e spesa tutto quanto nepessq;io ai fini dell’

agibilitd e della messa in esercizio sia dell’'impianto che

o



delle o;;era di superficie. Qr
II concessionario e 1l‘’impresa che realizza l'opera, assumono
integ;almente gli obb;ighi di_legge sul rispetto del complesso
di tutte le norme e prescrizioni di carattere sia generale ché
spgcifi;o vigﬁntif p;s?r%e del}g opere in oggettqh_ép tqpte le;“
»fasi sia di cogduzione dgi layori ghe di realizzazione delle
opere, ed infine della loro gestione per i periodi contrat-.
tuvalmente stabiliti.

Articolo 9 - Impresa esecutrice e direttore dei lavori - IT
concessionario, s8i impegna a comunicare all’Amministrazione
Comunale prima dell’inizio dei lavori il nome e la ragione s0-
ciale della Ditta appaltatrice e successivamente, non appena
gsopravvenute, le successive eventuali variazioni che dovessero
intervenire, e a certificare comunque sia il possesso dei re-

quisiti prescritti dalla vigente normativa antimafia, che

quelli richiesti per la partecipazione agli appalti di opere

pubbliche (categoria da indicare OGl dl cui al D.P.R. 34/2000
e requisiti tecnici, economici ed organizzativi di cui al D'.
LGS. N. 163/2006).

Tale documentaziope dovra essere integralmente trasmessa

all’Ufficio Extradipartimentale Parcheggi a suva semplice ri-

chiesta.
Il concedente resta comunque estraneo a tutti i rapporti del
concessionario con i suoi eventuwali appaltatori, fornitori e

terzi in genere, dovendosi intendere tali rapporti esclusiva-



mente intercorrenti tra il concessionario e i detti soggetti
senza che mai si possa da chiunque invocare una responsabiliti
diretta o indiretta del concedente.

II concessionario dovrd comunicare all‘Ufficio Rxtradiparti-
mentale Parcheggi, nelle formg_e nei_tempi di ri;o, i noming-
tivi dei responsapili dei P;qgetti. deil Lavori, delle Struttu-
re e della Sicurezza, ed ogni eventuale loro modifica.

Articole 10 - Lotta al lavoro nero nei cantisri - Il conces-
sionario, in qualitd di datore di lavoro, nella realizzazione
dell’intervento, & tenuto al rispetto della normativa vigente
volta a contrastare il fenomeno del lavoro sommerso e irrego-
lare.

In particolare, ai sgensi dell’art. 36-bis della Legge:
ihé/zoos, i1l datore di lavoro dovra munire il proprio persona-
1é occupato nei cantieri edili di apposita tessera di ricono-
scimento che i lavoratori sono tenuti ad esporre o, nel cas&
vengano occupatl meno di dieci dipendenti, annotarne gli
estremi identificativi in apposito registro. La violazione di
dette previgioni comportera l'applicazione, in capo al datore
di lavoro, di una sanzione amministrativa da € 100 a € 500 per
ciascun lavoratore a cura del Personale Ispet;ivo del Ministei
ro del Lavoro e della P;evidenza Socia;e.

I1 datore di lavoro é ;enupo'altresi a dare comunicazione al
Centro per l'Impiego, con doqumenta;ione avente data certa,

dell’assunzione del lavoratore il giorno antecedente a quello



di instaurazione del rapporto stesso. La violazione del pre- Z‘
detto obbligo & punita con la sanzione amministrativa da € 100
a € 500, ai sensi dell’art. 15 comma 3 del D. Lgs. n. 276/2003
a cura del Personale Ispettivo del Ministero del Lavoro e del-
la Previdenza Sociale.

Qualo?a dalle scr%tture o da altra documentazione obbligatoria
non doveese risultare 1l’impiego dei lavoratori, il datore di‘
lavoro, ferma restando 1’ applicazione delle sanzioni gia pre-
vigte dalla normativa in vigore, sara altresi punito con lal
sanzione amministrativa da € 1.500 a € 12.000 per ciascun la-
voratore, maggiorata di € 150 per ciascuna giormata di lavoro
effettivo, a cura del Personale Ispettivo del Ministero del
Lavoro e della Previdenza Sociale. Inoltre, 1’importo delle
sanzioni civili connesge all’omesso versamento dei contributi
e premi riferiti a ciascun lavoratore irregolare non potra es-

sere inferiore ad € 3.000 (tremila), indipendentemente dalla

durata della prestazione lavorativa.

Oltre alle predette sanzioni, il Personale Ispettivo del Mini-
stero del Lavoro e della Previdenza Sociale pud adottare prov—-
vedimenti di sospensione dei lavori, nell’ambito dei cantieri
edili, qualora riscontri l’impiego di_persong}e non risultante
dalle scritture o da altra documentazione obbligatoria, in_pi-
sura pgri o superiore al 20% del cotgle dei lgyoratori rego-

‘larmente occupati nel cantiere ovvero in caso di reiterate

violazioni della disciplina in materia di superamento dei tem-



pi di lavoro, di riposo giornaliero e settimanale, di cui al
D. Lgs. 66/2003 e successive modificazioni

Articolo 11 - Omeri del concessionario - Saranno a totale ca-
rico del concesgionario oneri e spese relativi:

- allo sposgamen;o, al mantenimgnt? in esercizip_ne} corso de?
lavori e@_gl ripristino delle uﬁgpze, delle infrastrutture e
delle reti dei servizi pubblici e privati sia nel sottosuolo
che in superficie, secondo le prescrizioni ed in aeccordo con
gli uffici e gli enti erogatori dei pubblici servizi;

- al mantenimento provvisorio della viabilit3d pubblica e pri-
vata per garantire gli accessi ai fabbricati, carrabili e pe-
donali, in accordo con gli uffici, gli Enti ed i Soggetti in-
tergssati;

7 alla realizzazione delle sistemazioni superficiarie compren-
sive‘delle opere relative al verde ed all’arredo urbano, ed al
ripristino funzionale delle pavimentazioni stradali, secondo
le previsioni del progetto e le prescrizioni tecniche imparti-:
te dagli uffici comunali interessati.

II concessionario dovra, a proprioc onere e spesa, procedere,

alla redazione di verbali di consistenza dei manufatti preesi-
stenti in un contesto da giudicare, da parte dg% ;ecnico ipcg-i
ricato e sotto 1§_3ua esclusiva re5pons§bi1ité{ di pggs}pile
interfere?za e gp%ndi oggetto di potenziale danneggiamentp per

la realizzazione dell’opera, restando comungue ferme ed impre-

giudicate tutte le responsabilita di legge oltre gquanto

-



espressaﬁente previsto nella presente convenzione.

11 concessionario dovra, a proprio onere e spesa, procedere,
preliminarmente all’inizio dei lavori di costruzione_ Yeri e
propri, a svolgere tutte le indagini preventive atte a verifi-
care dettagl}atamente_ﬁotto i prof}li geo;gcnici g_idrogeolo-
gici, la situazione dei_suoli EOFt?Stanti e circostanti 1l‘area
di intervento, al fine di determinare con assoluta certezza le
condizioni di operativitd dell’intervento stesso.

Il concessionario dovra inoltre, a proprio omnere e spesa, pre-
disporre un gistema di monitoraggio continuo dei parametri
statici e dinamici ritenuti utili per la valutazione ed il
controllo dell’insorgenza di eventuali fenomenologie di disse-
sto per 1 fabbricati potenzialmente interferenti con il can-
tiere. Tale monitoraggio dovrd essere mantenuto per tutta la
durata delle opere strutturali della costruzione.

Sono a carico esclusivo del concessionario tutti i canoni ,
diritti e tariffe per la fornitura di utenze e servizi (acqua,
energia elettrica ecc.) che 8i rendessero necessari per la co-
struzione e gestione delle opere da realizzarsi in esito alla
gottoscrizione della presente convenzione.

11 concessionarioc Bi impegna a porre in essere tutte le indi-
_spensabili ed opportune for@e di_comunicgziQne ed informgzione
ai cittadini, previo accordo con i Muni;;pi inte;§ssati, gsia

prima dell’attivazione del cantiere (anche per la fase di in-

dagini preventive) che durante la realizzazione delle opere,




che ad opere ultimate per cid che attienme gli aspetti di ge-
stione e manutenzione. In particolare, oltre alla collocazione
di appositi tabelloni contenenti tutte le informazioni ed in-
dicazioni necessarie per legge, il concessionario si impegna
Iad iqstallare sui cantieri _apposita §§gpaletipa e}ettronica
1umiposa con indicazione del tempo residuo per il completamen-
to dei lavori {(orologio count down), di adeguate dimensioni e
visibilitad, da mantenere costantemente in funzione.

Articolo 12 - Vigilanza e collaudo lavori - I lavori per la
realizzazione delle opere di cui alla presente convenzione, ed,
oggetto del relativo Permesso di Costruire, saranno sottoposti
a verifica e sorveglianza a cura dell’Ispettorato Edilizio del
Municipio territorialmente competente. Le opere in conglomera-
to . cementizio di cui all’'art. 65 del dpr n. 380/01 saranno
gsottoposte a verifica e sorxrveglianza a cura della Commissione
di Rlta vigilanza ove richiesto dal Municipio territorialmente
competente.

I lavori per la realizzazione del parcheggio saranno altresi
soggetti a collaudo statico ai sensi della legge del 5 novem-
bre 1971, n. 1086 e B. i.- e m. a cura e spese del concessio-
nario ed a collaudo tecnico~amministr§tiyo in corso d'operaj a
cura dell'Ammiqisgraziope Comunale ed a spese de}_concessiona-
rio. I detti collaudi dovranno complggarsi con 1a_ emissione
del_cer?ificato finale al mass{mo entro se§ mesi dalla data'di

ultimazione dei lavori. I1 predetto certificato dovra essere
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vigilato dal Responsabile del Procedimento ed approvato con
provvedimento formale dell’Ufficio Extradipartimentale Par-

cheggi.

Lo svincolo finale delle polizze fidejussorie potrid avvenire

solo dopo 1l’emissione dei relativi certificati di collaudo

_(statico e tecnico-aqpinistrativo), comunque fatto salvo guan-
to dovesse eventualmente emergere in quella sede.

A tal fine, il concessionario provvedera a trasmettere gli at-
ti relativi all’Ufficio Extradipartimentale Parcbeggi.
Nell’ambito del collaudo e contestualmente alla emissione del
certificato di collaudo finale, il collaudatore provvedera
all’accertamento dello stato di consistenza di tutti i manu-
fattli interferenti con 1‘intervento, gia compresi nello stato
di consistenza compilato prima dell’avvio dei lavori, in pre-
cedenza ricordato.

Detto accertamento dovra essere allegato quale parte integran-
te al certificato di collaudo.

I lavori concermenti la sistemazione superficiale (soprastante
i1 parcheggio) dovranno eesere oggetto di collaudo separato,
da effettuarsi per il tramite di un collavdatore nominato dal

Comune di Roma ed il cui nominativo verra indicato dal Dipar-

timento XII - Albo Collaudatori, ovvero per le opere di impor-

to inferiore ai minimi di legge, attraverso emissione di cer-
tificato di regolare esecuzione redatto dal Direttore dei La-

vori ed approvato dai competenti uffici dell’Amministrazione

A\




Comunale.

Tutte le spese di collaudo sono a carico del concessionario,
il guale & altresi obbligato a provvedere, a sBua cura e spese,
ad eliminare tutti i difetti e vizi che risultassero sia nel
porso di svolgimento del collau@q, sia anche sucqesgivamente,
sgcondo i termini e le modalita previste dal Codice Civile ol-
tre che dal presente atto.

Articole 13 - Ritrovamenti archeologicl - Qualora, nel corso
dei sondaggi preliminari, ovvero dei lavori di escavazione,
dovesserxo venire alla luce reperti archeologici, il concessio-
nario & obbligato a sospendere i lavori dandone immediata co-’
municazione alla competente Soprintendenza, cui spetta
1’indicazione dei provvedimenti da assumere, nonché,
all’Ufficio Extradipartimentale Parcheggi ed al Municipio com-
petente.

I1 ritrovamento di reperti archeologici, determinera di dirit-
to per il concessionario, la concessione di una proroga suil
tempi di esecuzione dei lavori, commisurata alle esigenze in
ordine alla tutela Qdei beni, ovvero a quelle connesse ad una
revisione del progetto che si rendesse per cid necessaria.

In esito ali ritrovamenti in questione, la Soprintendenza Ar-

cheologica competente potrd concordare con gli uffici

dell’Amministrazione comunale ed il concesslionario eventuali_

opere ed interventi volti al recupero ed alla valorizzazione

dei reperti e dei siti archeologici

A)



Qualora i'importanza e l’estensione dei ritrovamenti archeolo-
gici rendesse utilizzabile solo parzialmente 1l’area
dell’intervento, le parti potrapno concordemente individuare
una diversa eoluz;one progettuale delle operc di cui alla pre-
sent? convenzione,_fermo rgstando iliéiritt? di entrambe le
parti a richiedere 1la risolgzione della stessa, senza che cid

costituisca per il concessionario in alcun modo e per alcun

motivo, titolo per avere alcunché a pretendere, e fermo re-

stando per il concessionario 1l’obbligo di provvedere, a pro-

prio onere e spese, al ripristino dello stato dei luoghi se-
condo le indicazioni della competente Soprintendenza e del Co-
mune di Roma.

Qualora l’importanza e l‘estensione dei ritrovamenti archeolo-
gici rendesse al contrario inutilizzabile totalmente 1l’area
dell’intervento si determinera la risoluzione della convenzio-
ne, senza che cid costituisca per il concessionario in alcun
modo e per alcun motivo, titolo per avere alcunché a pretende-
re, e fermo restando per il concessionaric 1l’obbligo di prov-

vedere, a proprio onere e spese, al ripristino dello stato dei

luoghi secondo le indicazioni della competente Soprintendenza

e del Comune di Roma.

In caso di risoluzione della convenzione per i sopra esposti

motivi, 1'Ufficio Extradipartimentale Parcheggi provvedera al-
la restituzione delle somme incamerate a fronte del corrispet-

tivo di costituzione del diritto Adi superficie e delle fi-
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dejussioni, fatto comunque salvo ed impregiudicato il diritto,
per l‘Amministrazione stessa, di trattenerle tutte o in parte
a fronte di eventuali esiggnze ingorte e riconducibili a ca-
renze, omissioni, o comungue colpe da parte del concessionario
(ovvero ad esigenze relativeA?ll'eYencuale gsecuzione in dan-
no) .

Qualora se ne ravvisasse 1l‘’esigenza, il Concessionario potra
chiedere all’Amministrazione Comunale, e questa autorizzare,
l’esecuzione di sondaggi ed indagini archeologiche prelimina-
ri, anche prima del rilascio del Permesso di Costruire per
l’esecuzione delle opere di realizzazione del parcheggio.

I sondaggi e le indagini saranno effettuate dal Concessionarioc
.8otto la sua completa responsabilita ed a propri esclusivi
oneri e costi, A4l concerto con la Soprintendenza competente,
obbligandosi ad eseguire quanto necessario secondo le indica-
zioni e direttive di quest'ultima.

Articolo 14 - Corrispettivo della costituzione del diritto di

superficie - 11 corrispettivo per la costituzione del diritto

di superficie sull’area e per l‘utilizzaziome esclusiva del
parcheggio per la durata di 90 anni relativo al presente atto,
&€ determinato in Ruro 1.419.717,12 (uqmiyionaqunttrocentodi-‘
_g}unnovemilaaegtecgntodiciassetge e dpdici ceptaqimi) e calco-l
1§to, Bulla base dei paramet;i introdotti dalla deliberazione

del Consiglio Comunale n. 6/2006, esclusivamente con riferi-

mento alla cubatura del posti auto pertinenziali ed & oggetto

hy%



di esprgssa accettazione dalle parti. L’importo come sopra de-
terminato sara ridotto del 10% in caso di costruzione di un
parcheggio di tipo meccanizzato e del 10% in cago_di realizza-
zione dell’opera con la metodologia del top down e con la con-
seguente riapgrtura al traffigo della viabilita _pgbblica in
condizioni di sicurezza.

Gli oneri dovuti a fronte della costituzione del diritto di
superficie sull’area concessa per 1’intervento, sono destinati
per la progettazione e la realizzazione dell‘impianto sportivo
con piscina ed annessi parcheqggi di servizio secondo il pro-
getto ed il piano economico e finanziario allegato all'Ordi-
nanza del Sindaco - Commissario Delegato n. 56 del 13 settem-
bre 2007.

La somma di Euro 1.419.717,12 (ummilioneguattrocentodicianno-
vemilasettecentodiciassette ¢ dodici centegimi) non viene ver-
sata dal concessionario che si impegna a realizzare i suddetti
lavori e servizi complementari.

Articolo 15 - Oneri di manutenzione - Durante tutto il periodo
di durata della concessione, il concessionario e/o i propri
aventi causa dovranno eseguire, a propria cura e epese, tutti
gli interventi di manutenzione ordinarjia e st;aording;ig ne-
Icessgri gd assicu;g;g l'ottimalg funziqnamento @elle opere di
_cui_alla presente convenzione, proyyedendo ove necessario g;_
completo rinnovg degli impiant% o di parte di essi in mpdo"dg

consegnare al Comune, alla scadenza della stessa, l’opera in




ottimali condizioni di conservazione e funzionamento.
Nei primi due mesi dell’ultimo anno di convenzione, il Comune
provvederé, in contraddittorioc con 1l concessionario, agd ac-
certare i lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria
npnché gli eventuali rinnovi pgrziali o totali degli iwpiap;i
neceseari ai fini Qi cui sopra, per riportare l‘impianto del
parcheggio alle condizioni ottimali di esercizio.

Le relative spese saranno ad esclusivo carico del concessiona-,
rioc e/o dei suoil aventi causa.

Articolo 16 - Oneri di manutenzione delle opere di superficie
- Per quanto attiene la manutenzione delle aree oggetto delle
sistemazioni superficiarie realizzate dal concessionarxio e/o
dai suoi aventi causa nell’ambito delle opere di cui alla pre-
sente convenzione, 1l concessionario si impegna a versare al

Comune di Roma ogni anno la somma {(indicata nel piano di manu-

tenzione allegato al progetto approvato) di Euro 11.088,32

(undicimilaottoantotto e trentadue centesimi) per una durata
di anni 25 (indicata nel medesimo piano in misura compresa tra
un minimo di dieci ed un massimo di venticinque).

Tale somma sara impiegata per la manutenzione del verde del
cirxcolo sportivo soprastante.

Detta somma dovra essere Yersata dg} concess}qngrio g/o dai
suol aventi causa in unica soluzione entro il mese ai giugnp

di ciascun anno, e tali importi saranno imputati ad apposita

voce di bilancio a specifica destinazione in carico al Munici-
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pio competente territorialmente.

II primo versamento dovra essere effettgato computando in do-
dicesimi il peripdo dell’anno residuo rispépto alla data di
em;ssione del certificato di collaudo'delle opere di superfi-
cie;_gaga da cu}»inizia g_@ecorrere il pe;ipq? di manutenziong

"sopra indicato.

Dai costi di cui al citato piano di manutenzione dovranno es-

sexre esclusi, nella redazione del piano stesso, solamente
quelli relativi alla fornitura dell’energia elettrica per
17illuminazione pubblica e dell’approvvigionamento idrico, che
saranno a carico dell’Amministrazione comunale.

L‘area sovrastante 1l parcheggio sara integralmente soggetta

ad uso pubblico e come tale dovra uniformarsi ai dettami dei’

regolamenti comunali vigenti in materia.

Spetta ai Municipil competenti territorialmente il controllo e

la vigilanza sul corretto adempimento delle suddette obbliga-

zioni.

Articolo 17 - Assicurazioni - II concessionario & responsabile’

dell’integritd degli edifici considerati potenzialmente inter-

agenti con l’area di intervento secondo quanto descritto nel’

verpbale relativo allo stato di consistenza in Qregg@enza indi-
cate.

_;n>;e1azione a tale eviden;a, il concessi9§§ri9_si obbliga a
ggrgntire a proPria cura e spesa, a mezzo q;_gppoaita polizza

assicurativa, il risarcimento dei danni per qualsiasi evento a
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persona o cose, mobili o immobili, determinate da fattori uma-

ni o naturali imputabili ai lavori eseguiti, per il periodo
decorrere dal momento della consegna dell’opera sino al

lauvdo finale delle opere.

L’'assicurazione in questione dovra prevedere un masgsifmale pro-

porzionale pari al valore ed allo stato degli impobili poten-

zialmente interferenti cosi come giudicato, s¢gtto la propria

ed esclusiva responsabilita dal compilatore/ nell’ambito del

verbale di consistenza gia citato.

Inoltre, l’agsicurazione dovrad coprire i eventuali danni al-

le opere da realizzare sia per azio od omissioni proprie e
dei propri dipendenti, gia per azyoni od omissioni di terzi,

per un massimale proporzionale /pari al valore stesso delle:

opere da eseguire.

I1 concesaionario dovra corgsegnare all’‘Ufficio Extradiparxti-
mentale Parcheggi prima delll’inizio dei lavori di realizzazio-
ne del parcheggio l’originale delle polizze e 1l’originale dei.

premi pagati fino all‘Approvazione del collaudo finale.

o, prima dell’entrata in esexcizio del
parcheggio, il coycessionario dovra stipulare, a propria cura
e spese, contrafti di assicurazione contro i denn? Qa incenj
.dio, scoppio /e crollo e da quals;asi Q;Fro evento, compresi
gli eventi/naturali e le cause di cui all’art. 1906 c.c, rela-

tivamente agli impianti, alle attrezzature, alle dotazioni ed

a quant’altro annesso e connesso al complesso, verso 1 terzi,



anche pef le autovetture da questi depositate. _34
Tale assicurazione dovrd essere stipulata per una somma pari a
quella indicata nel computo metrico estimativo come costo di
costruzione e dovra essere aggiornata_ogni quinguennio, al fi-
ne di cppservare_ne} tgmpo lg congruita gel c;pit;le ags%cura-
to, sulla base della variazione degli indici ISTAT.

In ogni momento, gualora a seguito di migliorie, innovazioni,
sostituzioni, addizioni, comungue da concordare con
l1/Amministrazione comunale, il valore delle cose assicurate
aumentasse, il concessionario si impegna a comunicare la nuova
stima all’Ente assicuratore per le conseguenti variazioni di
polizza.

Inoltre, il concessionario si obbliga a tenere il parcheggio
assicurato indenne dai rischi dovuti alle responsabilitad civi-
13 per un massimale pari al 100% del costo di coetruzione con

un minimo di € 1.600.000,00 (unmiloneseicentomila e zerxro cen-

tesimi) .

'

Detto massima;e dovra essere rivalutato ogni quinquennio sulla
base delle eventuali variazioni dei minimi di legge per i ri-
schi in questione.

II concessionario espressamente si obbliga a deposi;a;e presso
1'Uff;ciq ExFradigg?Eimgntalg Parcheggi }jorig}nalg'delle po-
lizze di aqsicu;azione e l'oyiginale @e;le quietanze compro-
vanti il regolare pagamento _dei premi prima._dell'avvio_ del

parcheggio e durante tutto il periodo di concessione.



Tutte le polizze assicurative dovranno contenere il riferimen-
to esplicito all'articolo della convenzione che dispone
1'obbligo di prestare la garapzié € dovranno avere cadenza al-
meno biennale; inoltre dovranno essere concluse presso prima-

ria Compagnia di Assicurazioni.

Articolo 18 - Garanzie - Garanzia esatto adempimento

A garanzia dell’esatto adempimento degli obblighi-;ssﬁnti con
il presente atto, relativamente alla costruzione delle opere
ed al ripristino dei servizi e fino alla loro collaudazione,
il concessionario presenterid, prima del rilascio del Permesso
di Costruire, garanzia fidejussoria o atto equipollente rila-
sciata da Istituto di Credito o Assgicurativo, per un importo
pari al 50% del costo di costruzione delle opere indicato nel
progetto approvato, da elevare all’80% qualora i lavori venga-.
'ndiihiziati da parte del concessionario in presenza di un nu-
“mero di prenotazioni di acquisto di posti auto pertinenziali
igferiore al 50% del totale.

La garanzia fidejussoria sara oggetto Qi svincolo totale da
effettuarsi da parte dell’Ufficio Extradipartimentale Parcheg-
gi entro il tempo massimo di sei mesi dalla data di ultimazio-
pe delle opere, solo a seéuito di esito positivo delle opera-
zion; di qollaudo delle opere di supe;ﬁicielsancitqnﬁg} rela-
tivg_qertificato.

Ne; caso_ip ;ui il progetto p;eveda lo spostamento e/o la nuo-

va piantumazione di alberature, a garanzia del loro corretto
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attecchimento, una quota parte della fideiussione, pari al va-
lore delle piantumazioni, rimarra vincolata per due anni dalla
messa a dimora delle stesse.

Polizza "all risks"

A garanzia Qdell‘opera e degli edifici considerati interagenti
con l’area di intervento (preesistenze) dovra essere stipulata
dal concessionario la polizza di che trattasi dell’importo ri-

sultante dalla somma dei punti di cui al piano economico e fi-

nanziario

Polizza Responsabilitd Civile contro Terzi (RCT/RCO)

Per un valore pari a quello riferito alla polizza all risks e

comungue non inferiore a 5.000.000,00 (cinguemilionl e zero

centesimi) di euro.

‘Le fidejussioni bancarie o assicurative dovranno contenere

l’espressa condizione che il fidejubente & tenuto a soddisfare
1’obbligo a semplice richiesta del Comune di Roma, senza fa-

coltd di opporre eccezioni, ivi comprese quelle di cui agli

artt. 1944 e 1957 del Codice Civile, salva l‘eccezione di com-

pensazione.

A cautela delle inadempienze di cui al precedente art. 8, ine-
renti il mancato inizio e/o ultimazione dei lavori, e a garan--

zia dell’agibilita e del funzionamento dell’impianto nei ter--

mini stabiliti, il concessionario costituirad, prima del texrmi-

ne indicato per l’inizio dei lavori, deposito cauzionale pari

allo 0,50% del costo di costruzione risultante dal progetto
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approvato, nei seguenti modi:
a ) presso la tesoreria Comunale in numerario o in titoli di
Stato o garantiti dallo Stato;

b} mediante fidejussione o atto equipollente da primario Isti-

tuto di Credito o Assicurativo.

Tale deposito decurtato delle somme eventualmente incamerate

dall’Amministrazione Comunale in applicazione delle penali-

previste dall‘art. 8, sard restituito al termine della conces-
gione.

Tutte le fidejussioni e il Adeposito cauzionale di cui al pre-
sente articolo dovranno essere adeguate a cadenza biennale in
relazione all'’indice ISTAT fabbricati.

Polizza &i assicurazione indennitaria decennale

Il concessionario e obbligato a stipulare prima

&ell‘approvazione del certificato finale del collaudo tecnico-

amministrativo una polizza indennitaria decennale a copertura

dei risgschi di rovina totale o parziale dell’opera, ovvero dei.

rischi derivanti da gravi difetti costruttivi, ovvero da pree-
sistenze. La polizza deve contenere la previsione del pagamen-
to in favore del Comune non appena questi lo richieda, anche
in pendenza dell’accertamento della responsabilitd e senza chg

occorrano consensi ed autorizzazioni di qualunque specie.

Articolo 19 - Ragolamento interno del parcheggio - Per la ge-.

etione del parcheggio pertinenziale gli assegnatari adottano

il regolamento interno del parcheggio, che dovra essere pre-
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ventivaménte trasmesso all’'Ufficio Extradipartimentale Par-
cheggi pexr 1l’approvazione ed essere allegato agli atti di ces-
sione, anche successivi, dei pos?i auto/moto pertinenziali e
dovra disciplinare:

a) l‘individuazione del soggetto cui restera affidata la tito-
larita della concessione dell‘uti}izzazione esclusiva del par-
cheggio per guanto riguarda le parti comuni dello stesso;

b) l’amministrazione del parcheggio;

c) 1 criteri per la gestione delle parti comuni del parcheggio
e per la costituzione graduale del fondo comune destinato ad
assicurare la manutenzione ordinaria e straordinaria del par-
cheggio e delle opere di superficie;

d) i criteri per 1l’assegnazione dei posti auto e moto agli
aventi titolo onde assicurare la maggiore fruibilit3d del di-
ritto di superficie e dell‘utilizzazione eeclusiva dei posti
auto/moto. Tali criteri dovranno fare riferimento alle vetture
di proprietda o in leasing o in uso degli aventi diritto;

e) l‘obbligo di inserire, nei contratti di assegnazione e di
successiva cessione del diritto di superficie dei posti auto,
tutti gli impegni verso 1’Amministrazione Comunale previsti
dalla presente convenzione con particqlarg riferimento a quql-
_li_riguardanti la manutenziqne ne} tempo del parcheggio e del -
le sistemazioni superficiarie, 1’obbligo di riconsegna dello
8tesso in buone condizioni di_u;o glla scadenza della conven-

zione precisandone le date di scadenza del diritto di superfi-




cie.

£) 1’'eventuale possibilitd di destinare i posti auto nella fa-
scia oraria 8,00/20,00, guando gli stessi su gpposita delibe-
razione degqli aventi titolo non siano da lorp_occupaci, atci-
vgndo una moéalité d% gestiong che ?ermettg di utilizgare i

posti auto suddetti con un sistema a rotazione esclusivamente

a tariffa oraria. In tal caso dovra essere individuato un sog-
getto unico della gestione.

Nel caso di parcheggi di tipo meccanizzato per i quali i posti
auto siano utilizzati in maniera promiscua, il condominio as-
Begna in modo convenzionale ciascun posto auto ad un determi-
nato proprietario, ferma restando a livello di regolamento la
facoltd di uso comune dell’intera struttura.

Indipendentemente da qualsiasi azione promossa dal condominio,
nel caso d4i accertato uso improprio del bene pertinenziale as-

segnato, l'Amministrazione Comunale applicherd una sanzione 4di

carattere pecuniario pari al 10% del valore convenzionale del

bene stesso, determinato ai sensi dell’art. 14 comma 1 e riva-

lutato secondo gli indici ISTAT, intimando il ripristino dellei

normali condizioni d'ueo; se entro tre mesi dalla notifica
dell’ intimazione non sara stato adempiuto a gganto_richieeto,
la gagz§one Fg;é nuovamente applicabile.
Nel caso di inottemperanza prolungata oltre tre ccnsecu;ive
intimazioni, ilAComune potra pronunciare la decadenza dal 4di-

ritto di superficie nei confronti dell’assegnatario, con ap-
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plicaziohe della norma di cui al successivo art. 24.

Articolo 20 - Subentro dei casgsiopari - Con il trasferimento
del diritto di superficie, che gi porrad in essere a collaudo
avvenuto, mediante la cessione definitiva dei posti auto/moto

e la consequente costituzione dei relativi vincoli pertinen-

ziali i singoli cessionari subentrano pro-quota in tutti i di-

ritti ed obblighi derivanti dalla presente convenzione nel ri-
spetto del regolamento interno del parcheggio.
La responsabilitd per le predette obbligazioni, pertanto fara
carico, per quanto concexrne le proprietd superficiarie divise
e trasferite, ail singoli titolari del diritto di superficie
individualmente, mentre, per quanto concerne gli impianti e 1le
attrezzature comuni all’interno del parcheggio, agli stessi
cessionari uniti tra loro con il vincolo di solidarieta.
II trasferimento parziale del diritto di superficie mediante
1’assegnazione ai benefici?ri dovra avvenire con atto pubblico.
© scrittura privata autenticata al fine della trascrizione nei
registri immobiliari.
Nell‘ipotesi in cui il concessionario non fosse in grado di
assegnare ai propri beneficiari la totalitd dei posti auto e/o
moto, i posti auto e/o moto residui potrannoc da questi essere
_affidati per un periodo_pon Euperipre a 5 (cinque) gnni a co-
loro che abbjano i requisiti di cui all’art. 21.
'A:ticolo 21 - Obblig? dl destipazione d’uso e viu;qlo di per-

tinenzialita, titolaritd o contitolaritd - La realizzanda ope-




ra dovrd essere destinata a parcheggio di pertinenza di unita hé
immobiliari di proprietd site nell’ambito di influenza di cui
al precedente art. 4, comma 2, punto 2,

ovvero a parcheggio

rotazionale.

La quota del costruendo parcheggio destinata alla rotazione

e/o comunque da mettere a disposizione dei privati senza vin-

colo di pertinenzialita dovrd essere realizzata con le modali-

t3d previste dalla presente convenzione per la quota pertinen-

ziale e regolamentata secondo quanto contenuto nel piano eco-

nomico - finanziario allegato al progetto approvato che ne di-

sciplina anche la gestione e che dovra contenere 1l’indicazione

dell’ ammontare del canone annuo da versare all’Amministrazione

Comunale per il periodo temporale successivo al rientro dal

costo sostenuto per la realizzazione dello stesso e fino al

texrmine della convenzione.

Gli aventi titolo all‘acquisizione dei posti auto/moto perti-

nenziali con le relative unita immobiliari somo individuati
come in appresso.

IX concessionario si obbliga ad individuare il 50% degli asse-
gnatari entro 6 mesi per i parcheggi tradizionali e 8 mesi per
quelli meccanizzati dalla stipula dellg_presente qonyenzione;.
in F;l caso gli ?ffetti della qoncessione del dirittg_di su-
perficie rimarranno sospesi e potranno prodursi_solo a seguito
di comunicazione all'Amminist;azione Comunale deg;i_aventi tif

tolo che in attuazione del disposto dell’art. 9 comma 4 della



legge 122/89, costituiranno il vincolo pertinenziale, di tito-
larita e/o contitolarita con l‘unita immobiliare cui & legato
il realizzando parcheggio.

Gli effetti della goncessione del diritto di superficie po-
tranno comunque p?odursi qualora il concgssionario, ayep@o in-

dividuato un numero di assegnatari inferiore a detto 50%, si

obblighi ad elevare all’B80% la polizza fidejussoria di cui al
precedente art. 18, comma 1.

Al fine dell‘'accertamento del verificarsi della predetta con-
dizione sospensiva, dovranno essere prodotti all’'Ufficio Ex-
tradipartimentale Parcheggi, in originale o in copia autenti-
ca, i contratti preliminari di assegnazione o loro equivalenti
con data certa rispetto al termine di cui sopra.

In caso di mancato raggiungimento, nei termini e con le moda-
1it2 sopra indicate, della percentuale del 50% degli assegna-
tari, il Comune potra revocare la presente convenzione.

IT vincolo pertinenziale con 1’unitd immobiliare principale
verra posto in essere e trascritto solo all’atto del definiti-
vo trasferimento del posto auto al proprietario e/o detenentel
del)l’immobile come sopra individuato. Sino a tale momento & in
facolta del concessionario sostituire eventuali soggetti divg—
puti inadempien{i alle proprie beliga;ioni rglative alla ces-

sione del diritto di superficie con nuovi soggetti i quali -

purché legittimati per legge e nel rispetto dei requisiti sta-

bilitt al presente articolo - subentreranno nella posizione
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degli inadempienti decaduti, divenendo definitivi cessionari

del posto auto o moto vacante. II concessionario comunichera
la necessita di tale sostituzione all'Ufficio Extradipartimen-
tale Parcheggi che, dopo la verifica del possesso dei requisi-

ti , autorizzerd la cessione e acquisird il nuovo contratto

preliminare.

B vietata ogni modifica della destinazione d'uso.
Gli atti adi cessione agli assegnatari dei posti aunto/box e/o

moto non potranno essere stipulati prima dell’emissione del

certificato di collaudo delle opere di superficie comprese

nell’intervento.

Articolo 22 - Disciplina del trasferimento a terzi del diritto
di superficie - Le cessioni del diritto di superficie dei po-
‘sti auto e/o moto, successive alla prima, dovranno avvenire
"esclusivamente a favore di soggetti aventi i requisiti indica-
ti nel precedente articolo 21.

Il trasferimento sara attuato mediante trasferimento mortis
causa o atto inter vivos dell’unita immobiliare alla quale il
posto stesso & legato dal suddetto vincolo.

La violazione del divieto di cedere a terzi, che non abbjano 1i
requisiti richiesti, la titolarita del syd@etto diritto 4di su-
perficie comporta 1rautomatica r%soluzione del}a ;onvenziong
stessa senza che negsun indennizzo sia dqvuto da parte _del-
conqedeq;g e la conseguente potesta per_l’Amministraziope Co-

munale di disporre liberamente di quel posto auto e/o moto



procedendo alla sua assegnazione a soggetto dotato dei requi- lb%
siti richiesti.

In ogni caso dovra essere comunicato, a mezzo di raccomandata

A/R, sla all’Ufficio Extradipartimentale‘ Parcheggi _sia
»all’Amminisprazione del pargheggio i} _pom;nﬁtiyp del te;zo

avente diritto, con idonea documentazione atta a dimostrare il

possesso dei requisiti richiesti per 1‘'assegnazione.

L’atto di nuova assegnazione non potra essere stipulato in via
definitiva prima che 1'Ufficio Extradipartimentale Parcheggi
abbia verificato l‘esistenza dei requisiti richiesti dandone
.comunicazione scritta al cessionario nel texmine di 60 (ses-.
santa) giorni dal ricevimento della raccomandata sopracitata.
In caso di mancata trasmigsione di tale comunicazione nel ter-

mine suddetto, l’autorizzazione si intende senz'altro conces-

Ba.
Axrticolo 23 - Riorganizzazione della viabilita, della sosta
dell’arredo urbano della zona circostante 11 parcheggio - II

_tgoncessionario si impegna a predisporre un p;ano di riorganiz-
zgzione della viabilita, della sosta e dell’arredo urbano del-
la zona circostante il parcheggio, finalizzato al miglioramen-
.to delle gqualitd ambientali gdell’area stg;ga_chg tenga conto.

“dgl}é_ realizzazione del _Parchgggio 'onde et;imigzgfe

) -l'efficacia_@el recupero gypapisp;co.

L’Amministrazione Comunale si riserva, pertanto, di valutare

l’opportunita Adi delimitare la zona circostante il parcheggio



quale area di controllo della sgosta ai sensi dell'art. 13,

primo e secondo comma, della legge 24 marzo 1989, n. 122 e
successive modifiche, e di individuare a}l’interno di tale zo-
na le aree di sosta regolamentata al sensi del primo comma
lett._d) @ell'art. }5 della stesga legge.

Articolo 24 - Decadenza dalla convenziona- Senza pregiudizio
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di ogni maggiore ragione, azione o diritto che possa al Comune
competere, anche a titolo di risarcimento danni, il Comune me-
desimo si riserva la facoltd di promuovere la decadenza totale
o parziale dalla convenzione, con conseguente estinzione tota-
le o parziale del diritto di superficie e corrispondente auto-
matica estensione del diritto di proprietd dell’Ente conceden-
te, anche per una sola delle seguenti cause

1) riscontro di gravi vizi o ritardi nell’inizio, nella esecu-
‘zione o nella ultimazione delle opere, inosservanza grave de-
1gli elementi progettuali con alterazione delle caratteristiché
;oluhetriche, dimensionali, strutturali e d'uso delle relativei
opere o diminuzione dei posti auto;

2) chiusura totale e/o parziale anche temporanea del parcheg-

gio senza giustificato motivo;

3) violazione del divieto &i utilizzare, anche parzialmente o

temporaneamente, in tutto o in parte, il parcheggio per usi o
finalita diverse da quelle di cui alla presente convenzione;
4) violazione dell’obbligo di curare la manutenzione ordinaria

e straordinaria del parcheggio nel suo complesso;



5) inosservanza del divieto Adi accendere ipoteche suli diritti
di superficie e sugli immobili oggetto di proprieta superfi-
ciaria, se non a garanzia dei mutui per i finanziamenti neces-
sari a provvedere alla costruzione ed all'acquisto degli immo-
bili stessi;

6) violaziomne degli obblighi assunti con la presente conven-

zione gquando il concessionario non ottemperi, nei tempi e nei
modi stabiliti, alla diffida notificata dal Comune;

7) violazione delle disposizioni di cui alla legge 13 settem-
bre 1982, n. 646 e successive modifiche e integrazioni.

Nel primo caso il Comune rimborsera al concessionario, a col-
laudo effettuato, il valore delle opere eseguite, utili per la
realizzazione del parcheggio, determinato in forma peritale e
decurtato del 50% a titolo di penale.

Negli altri casi il Comune rimborserd al concessionario
1’importo corrispondente al valore del bene a cui si riferisce
1’ inadempienza, tenuto conto delle condizioni del manufatto e
del tempo decorso in relazione al godimento del diritto di su-
perficie, decurtato del 50%.

Pronunciata la decadenza, il concessionario dovra, dietro in-
vito del Comune mediante notifica, provvg@ere a consegnare en-
tro 1l ;erming fiasa;o dal Comune stesso, il parchegg}o sgom-
bro di ogni impedimento ed in perfgtto stato di esercizio,
salvo e risegvato il rigarcimeqto di ogqi dqnno.

Articolo 25 - Revoca - Oltre che nei casi previsti negli arti-
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coli precedenti, la convenzione potra essere revocata dal Co-
mune, con decisione motivata, in qualsiasi momento, prima del
trasferimento a terzi del diritto di superficie, relativamente
al posti auto e/o moto pertinenziali e prima della scadenza
della_ Fonvenzione relativawente al posti _agto rotazionali,

previo preavviso di almeno due mesi, nei seguenti casi:

1l ) fallimento;

a) fallimento del concessionario e dei suoi aventi causa;

b} casi di liguidazione, concocrdato preventivo e denuncia al
tribunale di cui all’arxrt. 2409 del c.c.

Qualora il concessionario appalti a terzi i lavori per la co-
struzione del parcheggio e venga inserita nel contratto dtap-
palto sottoscritto dalle parti la clausola risolutiva espressa
cpe»greyeda, in caso di fallimento del concessionario:

‘a ) la risoluzione del contratto d'appalto:

'ﬂp{ﬂla posgibilita dell’appaltatore di divenire concessionario;
il Comune di Roma potra stipulare la nuova convenzione con
l1’appaltatore.

Tale convenzione terra conto delle circostanze di fatto e di
diritto venutesi a verificare a seguito della revoca della
convenzione originaria

Nell ~caso di. fﬁ};imento del concessioaéfio _ prima
dell'assegnazione dei- singoli posti auto/moto,

1‘amministrazione Comunale potra, a sua scelta, corrispondere

alla curatela del fallimento, previa perizia del C.T.U. 1la

5y



somma corrispondente ai lavori effettuati o permettere che la
curatela fallimentare agisca liberamente per il fallimento
dell‘intera opera nei limiti consentiti dalla legge.

2) in caso di pubblica necessita

in caso di pubblica necessitd, determinabile ad insindacabile

giudizio del Comune su conforme deliberazione, anche per esi-

genze connegsge con la mobilita ed i trasporti cittadini, il

Comune potra revocare la convenzione rimborsando al concessio--
nario, per ciascun anno intero non goduto, una somma corri-

spondente al valore di stima del fabbricato e degli impianti

di cui sopra maggiorata del 10% a titolo di compenso per man-

cati utili.

Axrticolo 26 - Penali e Banzioni- Qualora nel corso della ge-

stione del parcheggio dovessero essere accertate violazioni

del concessionario e/o dei suci aventi causa agli obblighi as--
sunti con la presente convenzione e, a sgeguito di diffida

dell‘Ufficio EBxtradipartimentale Parcheggi, il concessionario

e/o i suoli aventi causa non abbiano provveduto a ripristinare

le condizioni della presente convenzione nel termine all'uopo'
assegnatogli, il concessionario e/o i suoi aventi causa saran-

no tenuti a corrigpondere al Comune una somma pari al}e spese

sostenute dal Comune mgde;imo per_il ripristino delle condi -

;ioni di cui sopra, mgggiorgta degli evgntuali danni re;ati.

I1 concessionario e/o i suoil aventi causa sono tenuti al paga-

mento della somma prescritta entro 30 giorni dalla notifica




del provvedimento.

Decorso infruttuosamente tale termine, il Comune provveder3 a

recuperare la somma corrispondente a carico della polizza fi-
dejussoria di cui all’art. 18, penultimo comma, concernente
1’agibilitad ed il funzionamento del parcheggio, in suo posses-

so che dovrad essere reintegrata entro i successivi 30 giorni.

In caso di persistenti gravi violazioni e recidivita si proce-'
dera alla decadenza dalla convenzione ai sensi dell’art. 24.
Articolo 27 - Rinuncia all’ipoteca legale- L’'Amministrazione
Comunale rinuncia all‘eventuale ipoteca legale che possa com-
peterle, con l’esonero da ogni eventuale responsabilitd del
‘conservatore dei registri immobiliari.

Axrticolo 28 - Riconsegna del parcheggio / Rinnovo della con-

“'vénzione - Al termine della convenzione il parcheggio, con i.

Ty sl Y

'fjrelativi impianti ed accessori, dovrd essere consegnato al Co-
" mune di Roma nella sua globalit3 e nelle condizioni di manu-
tenzione e di funzionamento indicate negli specifici articoli
del presente atto.
In tale occasione si provvederd all’'accertamento dello stato
di consistenza dell’edificio ed alla descrizione particolareg-
.giata degli impianti fissi ed acceaso;i, con. l’indicazione
_delle condizioqi di gfficienza gd eyentualg degrado.
Di tale stato verra steso verbale in contradditto;io da sot;o{
scriversi dal;e parti.

Qualora, al terxmine della convenzione, la gestione del par-



cheggio‘ non venisse assunta direttamente dal Comune, verrd ac- 5'_&—
cordata agli allora concessionari e/o loro aventi causa la

prelazione per una nuova convenzione, regoléta dalle condizio-

ni oggetto 4i un'ulteriorg contrattazione tra le parti.

Articolo 29 - Poro competente -~ La cognizione di ogni contro-

versia che dovegse insorgere tra Amministrazione Comunale e

Concessionario o B8uoi aventi causa, avente ad oggetto
l‘’esecuzione, l’interpretazione o la risoluzione della presen-
te convenzione, & riservata, ai sensi dell’ art . 11 comma 5
della Legge 241/90, alla giurisdizione esclusiva del giudice
amministrativo.

Il Foro territorialmente competente & quello di Roma.

Axrticolo 30 - Dichiarazioni figcali- Tutte le spese inerenti
la presente convenzione saranno a carico del Concessionario.
Alla presente convenzione & applicabile il trattamento fiscale
previsto dall’art. 11 della 1legge 24 marzo 1989 n. 122 e

dall’art. 40 del D.P.R. 26/4/1986 n. 131.

La presente convenzione sara trascritta a cura del notaio ro-

gante.
Articolo 31 - Informativa al! sgensi del D. Lgs.vo 30 Giugno
2003 n. 196 - 11 Comune 4di Roma, come sopra rappresentato, ai’

sensi del decreto legislativo 30 giugno 2003 n. 196, e Bucces-
sive modificazioni, informa il Concessionario e si impegna a
trattare i dati contenuti nel presente contratto esclusivamen-

te per lo svolgimento delle attivita e per l’assolvimento de-
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gli obblighi previsti dalle leggi e dai regolamenti comunali

in materia.
Articolo 32 - Destinaziome Urbanistica - Le parti si danno re-

ciprocamente atto che 1l'attuale destinazione urbanistica ri-

sulta dalla autocertificazione allegata al presente atto sotto

la lettera "B" in copia ed il rappresentante del Comune con-

ferma l'attuale destinazione risultante da detta autocertifi-

cazione e dichiara che 11 suddetto certificato & stato richie-

sto in data 26 febbraio 2007 prot. 13152.

I comparenti esonerano me Notaio dalla lettura degli allegati

dichiarandomi di ben conoscerli ed accettarli.

Il presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia ed

in parte scritto da me Notaio occupa cinquantasette facciate

f;g qui per quindici fogli, viene da me letto ai comparenti i

'Tqﬁaiiilp dichiarano conforme alla loro volonta e con me Notaio

a io:sdtﬁoscrivono in fine, a margine e negli allegati come per

legge, chiuso alle ore undici e minuti cinquanta.

Firmato: Maurizio Bianchini, Angelo Marinelli

Maria Natalia Vassalli, Notaio



persona o co8e, mobili o immobili, determinate da fattori uma-
ni o naturali imputabili ai lavori eseguiti, per il periodo a

decorrere dal momento della consegna dell’cpera sino al col-

lando finale delle opere.

L’assicurazione in questione dovrid prevedere un masaim;le pro-

porzionéle pari al valore ed allo stato degli immobili poten-

zlalmente interferenti cosi come giudicato, Botto la propri&
ed esclusiva responsabilitd dal compilatore, nell’ambito del:
verbale di consistenza gii citato.

Inoltre, l‘assicurazione dovrid coprire gli eventuali danni al-

le opere da realizzare sia per azioni od omissioni proprie e

dei propri dipendenti, sia per azioni od omissioni di terzi,

per un massimale proporzionale pari al valore stesso delle

opere da eseguire.

Il éoncessionario dovra consegnare all’Ufficio EBxtradiparti-

imentale Parcheggi prima dell’inizio dei lavori 4l realizzazio-:
ne def parcheggio 1l’originale delle polizze e 1’originale gdeil

premi pagati fino all’approvazione del collaudo finale.

A collaudo effettuato, prima dell‘entrata in esercizio del

parcheggio, 1l concessionario dovra stipulare, a propria cura
e spese, contratti di assicurazione contro i danni §; inceni

dio, scoppio e crollo e da qualsiasi altro evento, compresi
gli eventi naturali e le cause di cui all’art. 1306 c.c, rela-
t}vamgntg agl@ impianti, ?lle attrezzature, alle_dg;azipni Ed;

a quant‘altro annessoc & connesso al complesso, verso 1 terzi,






